Antrag auf Einrichtung eines Innovationsbereichs
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Eingereicht von:

CS City-Service GmbH
GesedlIschaft fur innovatives Stadtmarketing

Geschéftsfuhrer: Dr. Jan-Peter Halves

Tiefer 2
28195 Bremen

Tel.: 0421-1655551
Fax: 0421-1655553

Internet; www.bremen-city.de
Email: info@bremen-city.de

Bremen, 17.12.2008
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1. Antrag auf Einrichtung eines Innovationsbereichs

Hiermit stellen wir, die CS City-Service GmbH, Tiefer 2, in 28195 Bremen, auf der Grundlage des
Bremischen Gesetzes zur Stérkung von Einzelhandels- und Dienstleistungszentren den Antrag zur
Einrichtung enes Innovationsbereichs fur den Ansgarikirchnofes (Geltungsbereich  des
Innovationsbereichs siehe Anhang) und bitten Sie, den Antrag zu prifen und nach § 5 des Gesetzes die
Unterlagen fur die Dauer eines Monats Offentlich auszul egen.

Zur Entwicklung des Malnahmenpakets hat sich ein Lenkungsausschuss - bestehend aus Grund-
egentimern des Ansgarikirchhofes, der Geschéftsfihrung der Interessengemeinschaft Ansgarikirchhof
GbR, Vertretern der Freien Hansestadt Bremen - gegrundet. Dieser Lenkungsausschuss tagt regelmaiig
seit Anfang 2008.

Das vom Lenkungsausschuss entwickete und von uns tbernommene Mal3nahmen- und Finanzierungs-
konzept bezieht sich auf eine Laufzeit des Innovationsbereiches von drei Jahren

Mit dem Bremischen Gesetz zur Stérkung von Einzelhandels- und Dienstleistungszentren besteht fir
Grundeigentiimer die M 6glichkeit, sich selbstandig im dffentlichen Raum zu engagieren. Die folgenden
gesetzlich geforderten Voraussetzungen fir die Einrichtung eines Innovationsbereichs wurden erfillt:

Uber 15% der Grundeigentiimer (Anzahl) und des Grundeigentums (Flache) im Geltungsbereich haben
dem Konzept zugestimmt. Die entsprechenden Erklarungen der Grundeigentimer des
Ansgarikirchhofes sind dem Antrag beigefligt. Die Gesamtsumme der geplanten Investitionen tbersteigt
nicht 10% der Einheitswerte im Geltungsbereich.

3/12



NSGARL
KIRCHITON
.
-~
-

-
L

2. Zielsetzung

Der Ansgarikirchhof ist Teil der innerstadtischen Ful3gangerzone in Bremen. Die relative Randlage des
Ansgarikirchhofs zwischen Obernstral3e und Lloydhof fuhrt dazu, dass Besucher- und Kundenbe-
ziehungen zu den Geschéftsanliegern durch stadtplanerische und -gestalterische Mittel ebenso wie
durch eine abgestimmte V eranstaltungsplanung immer wieder gepflegt werden miissen.

Die Bremer City leidet unter einer wahrgenommenen ,, Kleinheit*, die aufgrund der gegebenen Begren-
zung der la-Lagen entsteht. Die ungliicklich enge Nachbarschaft der beiden groften Hauser — Karstadt
und Kaufhof/Saturn — und die Verbindung der beiden Hauser durch die LLOYD PASSAGE, fihrt zu
einer extrem kompakten la-Lage. Alle Randlagen — Wall, Schnoor, Knochenhauerstral?e und eben
Ansgarikirchhof — werden nicht direkt durch Rundldufe erschlossen. Ein Mangel an Frequenz ist die
Folge. Der Ansgarikirchhof muss deshalb bekannter werden und wieder wie selbstverstéandlich zu einem
City-Bummel dazugehéren. Die Kundenfrequenz auf dem Platz und damit in den Geschéften und
Dienstleistungsbetrieben soll erhdht werden. 1nsbesondere muss es gelingen, die Laufwege stérker Uber
den Platz und z.B. in den Lloydhof bzw. entlang der Geschéftszeile Bremer Carreé auf dem
Ansgarikirchhof zu lenken.

Doch der Ansgarikirchhof und die angrenzenden Quartiere haben Starken. Leersténde gibt es nur
wenige und die Passantenfrequenz ist hoch. Im direkten Umfeld gibt es vide hoch qualifizierte
Arbdtsplétze. Der ,Sprung an die Schlachte® erdffnet zusétzlich zahlreiche Mdglichkeiten zur
Kooperation. Mit der herausragenden Fassade der Handwerkskammer steht ein architektonisches
Schmucksttick direkt am Platz.

Das Ansgariquartier soll wieder Kernbestandteil der Iebendigen Mitte der Bremer Innenstadt werden. Ein
Ort, an dem ein besonderes Shoppingerlebnis, Bummeln und soziale Begegnung genauso attraktiv sind
wie de tégliche Einkauf. Die Bewohnerinnen und Bewohner Bremens sollen sich in ihrer
Fugangerzone genauso zuhause fihlen, wie Kunden und Besucher aus dem Umland.

Die folgenden grundlegenden Ziele, insbesondere zugunsten der Grundeigentimer, sollen fir den
Innovationsbereich Ansgarikirchhof erreicht werden:

Mehr Sicherheit fir Eigentlimer durch eine langfristige Stabilisierung des Mietniveaus.

Uberzeugung und Gewinnung solventer Mieter durch die Erarbeitung und Kommunikation eines klaren
Standortprofils.

Entwicklung eines stabilen Kundenpotenzials fur Mieter durch die Schaffung besonderer Angebote und
einer préagnanten Platzgestaltung.

Gewinnung neuer Zielgruppen und Stérkung des Einkaufsstandorts Bremer City insgesamt.

Die Zusammenarbeit mit der Verwaltung und der lokalen Politik soll weiter verbessert werden, um
Regelaufgaben der Stadt zligiger abwickeln zu kdnnen und Sonderaufgaben gemeinsam angehen zu
kénnen.

Diese Zide sollen mit der Einrichtung eines auf drel Jahre angelegten Innovationsbereiches nach dem
Bremischen Gesetz zur Stdrkung von Einzelhandelss und Dienstleistungszentren (Business
Improvement District) und enes damit verbundenen Malinahmenpakets innerhalb eines
Innovati onsbereiches umgesetzt werden.
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3. MaBRnahmen- und Finanzierungskonzept
Die folgenden Mal3nahmen sind vorgesehen:

3.1. Imageprigender Veranstaltungen

Dem Ansgarikirchhof fehlt ein grundlegendes und in die Zukunft gerichtetes Veranstaltungskonzept.
Innerhalb der ersten Stufe des Innovationsbereiches sind Uber die Gemeinschaft zundchst nur zwe
Veranstaltungen vorgesehen:

1. Eine Berilicksichtigung bel den Aktivitdten im Rahmen der Erdffnungsveranstaltung Musikfest
Bremen mit kleiner Biihne, Programm und Beleuchtung,

2. Eine deutliche Beteiligung an einer temporaren Begrinung.

Welhnachtsbe euchtung

Das Thema Weihnachtsbel euchtung ist insbesondere fir den Einzelhandel von grof3er Wichtigkeit, tragt
eine attraktive Beleuchtung zur Weihnachtszeit doch erheblich zur Attraktivitét des Platzes in der
Weihnachtszeit bei. So muss z.B. die Wegefuhrung von der Hutfilterstral3e tber den Ansgarikirchhof in
Richtung Lloydhof und Hanseatenplatz verbessert werden.

3.2. Marketing fiir den Ansgarikirchhof

Aktive Pressearbeit und Werbung

Eine wesentliche Voraussetzung fir die Entwicklung des Ansgarikirchhofes ist auch die positive
Berichterstattung in der lokalen Presse und anderen Medien. Hier soll Uber regelméaige
Pressegespréche mit lokalen Medien, den Aufbau von Pressekontakten, die Nutzung bestehender
Kontakte zu den Medien sowie die Berdtstelung von Informationsmaterialien fir die Presse intensiv fur
den Ansgarikirchhof geworben werden.

In Kooperation mit einer regionalen Zeitung konnte ein Wettbewerb zur Namensfindung angestof3en
werden, dieser Name sollte in den Bezeichnungen und Werbemitteln der Anlieger stark aufgegriffen
werden. Daneben ist die Sicherstellung ener Grundwerbung fir die Platzanlieger Uber
Gemeinschaftsanzeigen notwendig, um das Quartier nachhaltig im Bewusstsein der Besucher zu
verankern.

Um der geforderten Informationspflicht des Gesetzes zu geniigen und um gleichzeitig die
Werbemal3nahmen fir das Quartier zu unterstitzen wird en Internetauftritt aufgebaut. Der
Internetauftritt muss bestandig erneuert und mit allen wichtigen Terminen und Ereignissen aktualisiert
werden.

3.3. Entwicklung eines abgestimmten Gestaltungskonzeptes und zeitnahe Umsetzung des
Konzeptes

Eine abgestimmte Gestaltungsplanung mit dem Senator fur Umwelt, Bau, Verkehr und Europa
(SFUBVUE), dem Senator fur Wirtschaft und Hafen (SfWH), Stadtamt und Ortsamt ist vorgesehen,
folgende Punkte sollten in dieser Planung verbindlich festgeschrieben werden:

Standorte Fahrradstander, Plakatierung, Aufsteler, Werbefahnen

Offentliche Banke

Offentliche Beleuchtung unter Einschluss der Handwerkskammer

Beschilderung auf dem Platz

Bereits im ersten Jahr des Innovationsbereiches sollen méglichst alle Baumal3nahmen aus dem
abgestimmten Planungskonzept umgesetzt werden.

Auch im zweiten und dritten Beriebsjahr ist ene Sondergrundreinigung durch den
Innovationsbereiches eingeplant.
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3.4. Adminstration fiir den Ansgarikirchhof

Die Belange des Ansgarikirchhofes konnen durch den Aufgabentréger gezielt bel den zentralen
Akteuren kommuniziert werden (u.a. Politik, Verwaltung). Das Quartier spricht dann mit einer Stimme.
So konnen im Rahmen einer gezielten Lobbyarbeit auch langfristige und komplexe Anliegen gezielt
verfolgt werden.

De Senator fir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa sowie der Senator fur Wirtschaft und Hafen sind
von Anfang an in die Planung fir den Innovationsbereich einbezogen worden und haben diese
unterstiitzt. Zielsetzung ist es, den Dialog weiter zu intensivieren. In der konkreten Zusammenarbeit mit
der offentlichen Verwaltung wird es um folgende Aspekte gehen:

Erstelung eines abgestimmten Platzkonzeptes unter enger Einbindung des SFUBVUE, SfWH, des
Ortsamtes und des Stadtamtes und ggffs. weiterer offentlicher Stellen.

Optimierung der Wegefihrung in der Bremer Innenstadt unter besonderer Beriicksichtigung des
Lloydhofes und des Bremer Carreés

Reinigung von Schildern und Laternen, Pflege/Riickschnitt/Austausch von Griinpflanzen, Uberpriifung
der Standorte und ggfs. Entfernen bzw. Versetzen von Schildern und Stadtmoblierung in Absprache mit
den entsprechenden Behtrden

Sondernutzungen (Veranstaltungen, Auslagen, Markisen, Schirme etc.)

Terminkoordination (Verkaufsoffene Sonntage, sonstige Veranstaltungen)

3.5. Finanzierungskonzept

Im Folgenden sind die einzelnen Maldnahmen und das kalkulierte Budget aufgefiihrt. S&mtliche
K ostenangaben verstehen sich als Brutto-Preise und sind fir drel Jahre berechnet. Das Gesamtbudget fir
den Innovationsbereich betragt rund 150.000 EURO. Damit miissen jahrlich 50.000 EURO auf die
Immoabilienbesitzer umgelegt werden. Die Umlage wird in drei Jahresraten gezahlt. Hohere
Aufwendungen in eéinem einzel nen Haushaltsjahr sind durch den Aufgabentréger vorzufinanzieren.
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Tabdle Kosteniibersicht

Antell

Aktionen / alle Wertein EURO 2009 2010 2011 Gesamt in%
Administration Vorlauf- und Konzeptkosten 6000 6000 40
Imageprégende
Veranstaltungen Eventkosten 15000 15200 15400 45600 30,4
3.1 Temporére Begriinung

Musikfester6ffnung

Aktionen zur We hnachtszeit
Marketing Werbung 12500 11250 11250 35000 23,3
3.2. Agenturauswahl und Briefing

Internet, Grundaufbau, Hosting

Pressearbeit

Anzeigenschaltung

Entwicklung eines Konzeptes fir
Abgestimmtes die Platzgestaltung und
Gestaltungskonzept  Umsetzung 22000 2800 2800 27600 184
3.3 Planungsbirokosten

enheitliche Schirme,

Schirmhiilsen, Pflanzen, Bénke

Umsetzung Sof ortmal3nahmen*

Reserve/Unvorgesehenes 1000 1000 1000 3000 2,0

Gebiihren und Rechtsberatung,

Verwaltungsgebiihr an die Stadt,
Administration Finanzierungskosten 5500 1800 1500 8800 5,9
Administration  fir
den Ansgarikirchhof ~ Aufgabentréger 8000 8000 8000 24000 16,0
3.4. Vorbereitung der Sitzungen
Aufgabentrager Finanzcontrolling
Gesamtkosten Jahrliche Kosten 70000 40050 39950 150000 100,0

* Der Innovationsbereich Ubernimmt nur Kosten die von der Stadtgemeinde nicht im Umfang de
Regelaufgaben Ubernommen werden.

Hebesatz:

Um die Aufwendungen durch den Innovationsbereich fir jeden |mmobilieneigentiimer im Innovations-
bereich fur die Gesamtlaufzeit berechnen zu kénnen, wird en Hebesatz ermittelt. Der Hebesatz im
Innovationsbereich ,Ansgari“ (Maf3nahmekosten fir die Gesamtlaufzeit im Innovationsbereich /
Gesamtsumme der Einheitswerte) ergibt sich aus dem Einheitswert aller Immobilien. Bel einem
Einheitswert von 13.589.984,8 EURO aller Immobilien im Innovationsbereich (Telflachen sind anteilig
berticksichtigt) und Gesamtkosten in drel Jahren von 150.000 EURO fir den Innovationsbereich
»Ansgari* ergibt sich ein Hebesatz von 0,01103754. Dies bedeutet fir eine Immobilie mit einem
Einheitswert von 100.000 EURO fallen 1.103,75 EURO in der Gesamtlaufzeit und 367,92 EURO pro
Jahr an Abgaben fiir den Innovationsbereich an.
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4. Raumliche Abgrenzung

Um einen Innovationsbereich einvernehmlich und ziigig griinden zu kénnen, ist der Flachenzuschnitt so
zu wéhlen, dass gemeinsame Interessen gebindelt werden. Fir den Innovationsbereich Ansgari ist
bewusst ein sehr enger Ausschnitt gewahlt worden, damit nur die tatsichlich von den angestrebten
Mal3nahmen profitierenden Grundstticke eingeschlossen sind.

Fir das sehr grofie Grundstiick der BREPARK wird eine Tellung vorgesehen. Die Immobilien der
Eigentimer Scholer, Ristedt, Handwerkskammer und Finke sind vollsténdig eingeschlossen. Das
Bremer Carrée ist mit dem halben Gebaude eingebunden. Die Geschéftsflachen des LIoydhofes welche
unmittelbar bzw. mittelbar durch die beiden Eingédnge Ansgaritorstral3e bzw. Ansgarikirchhof
erschlossen werden, sind der Innovationsbereich hinzugerechnet (siehe Detailplan).
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Listeder Flurstiicke im Innovationsbereich

Ifd.Nr.  Flurstiickskennzeichen Adresse
041003-003-

1 00133/005 Ansgaritorstral3e 16, 17, 18, 19, 20; Birgermeister-Smid-Stralie 94, 96; Wandschneiderstralle
041003-003-

2 00134/001 Ansgaritorstralle 21
041003-003-

3 00136/008 Ansgaritorstralle 22
041003-003-

4 00137/009 Ansgaritorstralle 24
041003-003-

5 00137/011 Ansgaritorstralle 24
041003-003-

6 00137/014 Ansgaritorstralle 24
041003-003-

7 00138/003 HutfilterstralRe 1, 3, 5
041003-003-

8 00297/012 Ansgarikirchhof 14, 16, 18; Hanseatenhof 8, 10, 12; Obernstral3e 65, 67, 69, 71
041003-003- Ansgarikirchhof 19, 21;

9 00315/001 Ansgaritorstra®e 1, 1A, 1B, 2, 3, 5, 7, 11; Hanseatenhof 3, 5, 7, 9; Wegesende 21, 22, 23, 24, 25
041003-003- Ansgarikirchhof 19, 21;

10 00315/002 Ansgaritorstra3e 1, 1A, 1B, 2, 3, 5, 7, 11; Hanseatenhof 3, 5, 7, 9; Wegesende 21, 22, 23, 24, 25
041003-003- Ansgarikirchhof 19, 21;

11 00315/003 Ansgaritorstra3e 1, 1A, 1B, 2, 3, 5, 7, 11; Hanseatenhof 3, 5, 7, 9; Wegesende 21, 22, 23, 24, 25
041003-003- Ansgarikirchhof 19, 21;

13 00317/014 Ansgaritorstra3e 1, 1A, 1B, 2, 3, 5, 7, 11; Hanseatenhof 3, 5, 7, 9; Wegesende 21, 22, 23, 24, 25
041003-003- Ansgarikirchhof 19, 21;

14 00317/012 Ansgaritorstrale 1, 1A, 1B, 2, 3, 5, 7, 11; Hanseatenhof 3, 5, 7, 9; Wegesende 21, 22, 23, 24, 25
041003-003- Ansgarikirchhof 19, 21;

15 00401/010 Ansgaritorstra3e 1, 1A, 1B, 2, 3, 5, 7, 11; Hanseatenhof 3, 5, 7, 9; Wegesende 21, 22, 23, 24, 25
041003-003- Ansgarikirchhof 19, 21;

16 00401/011 Ansgaritorstra3e 1, 1A, 1B, 2, 3, 5, 7, 11; Hanseatenhof 3, 5, 7, 9; Wegesende 21, 22, 23, 24, 25
041003-003- Ansgarikirchhof 19, 21;

17 00401/012 Ansgaritorstra3e 1, 1A, 1B, 2, 3, 5, 7, 11; Hanseatenhof 3, 5, 7, 9; Wegesende 21, 22, 23, 24, 25
041003-003- Ansgarikirchhof 19, 21;

18 00401/013 Ansgaritorstra3e 1, 1A, 1B, 2, 3, 5, 7, 11; Hanseatenhof 3, 5, 7, 9; Wegesende 21, 22, 23, 24, 25
041003-003- Ansgarikirchhof 19, 21;

19 00401/014 Ansgaritorstra3e 1, 1A, 1B, 2, 3, 5, 7, 11; Hanseatenhof 3, 5, 7, 9; Wegesende 21, 22, 23, 24, 25
041003-003- Ansgarikirchhof 19, 21;

20 00401/015 Ansgaritorstra3e 1, 1A, 1B, 2, 3, 5, 7, 11; Hanseatenhof 3, 5, 7, 9; Wegesende 21, 22, 23, 24, 25
041003-003-

21 00401/028 Ansgarikirchhof 19, 21

9/12



NSGARL
KIRCHITON
.
-~
-

-
L

5. Aufgabentrager

Die Maf3nahmen werden von einem von der Lenkungsgruppe bestimmten Aufgabentrager (CS City-
Service GmbH) im Sinne des Gesetzes umgesetzt: Der Aufgabentréager ist Mitglied und unterwirft sich
der Aufsicht der Handelskammer Bremen im Sinne des § 6 Umsetzung und Uberwachung Abs. 3 des
Bremischen Gesetzes zur Starkung von Einzelhandels- und Dienstleistungszentren. Der Aufgabentrager
ist finanziell und personell in der Lage, die Malinahmen durchzufiihren. Eine Gebietsabgrenzung mit
Erlauterung ist dem Antrag beigefiigt. Das Mal3nahmen- und Finanzierungskonzept ist im Antrag
enthalten.

Die CS City-Service GmbH als Tochterunternehmen der Citylnitiative Bremen Werbung eV. und der
BREPARK GmbH tritt als Aufgabentrager auf, die Geschaftsfiihrung liegt bei Dr. Jan-Peter Halves.

Der Aufgabentrager ist unmittelbar auf die Unterstiitzung der Grundeigentiimer und Gewerbetreibenden
im Quartier angewiesen. Die Kommunikation mit einer Vielzahl von Akteuren ist mit grof3em Aufwand
verbunden, der aber unbedingt notwendig ist. Entscheidungswege werden durch gegenseitiges
Vertrauen erheblich verkirzt und die gemeinsame Arbeit schafft dieses Vertrauen. Dazu ist es wichtig,
vor Ort présent zu sein und als Ansprechpartner zur Verfiigung zu stehen.

Darlber hinaus werden wir transparent haushalten und die Ausgestaltung des Malinahmen -und
Finanzierungskonzeptes gemeinsam mit den Akteuren vor Ort vornehmen. Die von den
Grundeigentiimern eingezogenen Mittel werden getrennt von den eigenen Mitteln auf einem eigenen
Treuhandkonto verwaltet. Die Handelskammer Bremen wird die Haushaltsfiihrung des Aufgabentrégers
kontrollieren.

Die Grundeigentiimer innerhalb des Innovationsbereiches erhalten zudem einen jahrlichen Bericht zur
finanziellen Situation des Innovationsbereiches postalisch zugestdllt. Zusdtzlich wird dieser Bericht im
Internet verdffentlicht.

Die folgenden Mal3nahmen zur Fiihrung des Innovationsbere ches Ansgarikirchhof sind geplant:
¢ Vor- und Nachbereitung von vierteljahrlichen L enkungsgruppensitzungen
e Finanzielle Uberwachung des Projekts
e Organisation jahrlicher Grundeigenttimerworkshops
o Erarbeitung und Verdéffentlichung jahrlicher Zwischenberichte

Bel der Kostenplanung miissen folgende Anforderungen berticksichtigt werden:
e Externe Steuerungsanforderungen (Beteiligungsverpflichtungen)

Rechts- und Steuerberatungskosten fir die Mittelverwendung

Kosten fir die Kontofihrung

ggf. Vorfinanzierung von Mal3nahmen

Reserven fur Unvorhergesehenes

CS City-Service GmbH Td. 0421-1655551
Kurze Wallfahrt 3 Fax 0421-1655553
28195 Bremen
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6. Nachweis liber Antragsquorum
Liste der bisher zustimmenden Grundeigenttimer
BREPARK GmbH

Modehaus Ristedt
Schuhhaus Wachendorf
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7. Organisatorisches und Zeitplanung

Fur den Innovationsbereich Ansgarikirchhof wurde ein enger und ambitionierter Zeitplan festgel egt:

Juni 2008

Juli 2008

Juli 2008

Juli 2008

Juli 2008
August 2008
August 2008
November 2008
November 2008
Dezember 2008
Mai 2009
Sommer 2009

Erstellung des ersten Konzeptes

Weiterentwicklung des Konzeptes

Einbindung des Bauressort fur weitere Projektideen

Ermittlung der Einheitswerte

Einbindung des Beirates und der Verwaltung

Abstimmung des K onzeptes zwischen den weiteren Eigentiimern
Detaillierte Kostenplanung, Verteillung der Kosten auf die Eigentimer
Entwicklung einer Internetseite

Sicherstellung der 15 % Zustimmung I mmobilienei genttimer
Formliches Verfahren

Auslegung

Start des BID

Dielnternetseite www.ansgari-bid.de informiert Uber den Prozess.
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